STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

Dierechtlichen Anforderungen an die

Mieter hGhung nach § 558 BGB



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

Mietanpassung beal bestehendem Mietver haltnis

ME durch Vereinbarung (8 557 Abs. 1 BGB)
ME nach Modernisierung (8 559 BGB)

ME in Anpassung an die ortsiibliche Vergleichsmiete (§ 558 BGB)



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

Formelle Voraussetzungen fir eine Mieter hdhung nach § 558 BGB

- 8558 Abs. 1 — Zum Zeitpunkt der Erhthung muss die Miete
15 Monate unverandert gewesen sein (von Veranderungen nach
88 559 und 560 abgesehen).

- Das Mieterhchungsverlangen kann frihestens 1 Jahr nach der letzten
MieterhOhung geltend gemacht werden.

- 8558 Abs. 3 — Kappungsgrenze auf 20 % in den letzten 3 Jahren

- 8558 aAbs. 1 - Das Mieterh6hungsverlangen ist in Textform zu er-
klaren und zu begrinden.



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

Wohnwertmerkmale nach § 558 Abs. 2

1. Art

Einfamilienhaus/Relhenhaus/M ehrfamilienhaus
- Appartement oder Mehrzimmerwohnung
- Altbau/Neubau

2. Groflde

- Wohnflache
- ZiImmeranzahl



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

3. Ausstattung

Darunter wird alles verstanden, was der Vermieter dem Mieter zur
standigen Benutzung zur Verfigung stellt und woftr der Vermieter
keine besondere Vergltung zu zahlen hat.

z.B.: - Haelzungsart
- Art des Bades
- Klichenvermietung
- Balkon/Terrasse
- altersgerechte Ausstattung
- Ful¥oden und Fliesen tber Werterhaltung hinaus
- Gemeinschaftsainrichtungen aul3erhalb der Wohnung



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die
RECHTSANWALTE Mieterhdhung nach § 558 BGB

4. Beschaffenhealt

- Zuschnitt der Wohnung

- Lage im Haus, etwa Dachgeschoss/schrage Wande
- Modernisierungszustand

2. Lage

Makrolage — Wohnlage in der Kommune/Stadttell

Mikrolage — Erreichbarkeit von Grinanlagen, storende Einfltsse durch
Lage an Verkehrswegen, Verkehrsanbindung, Vorhandensein von Ver-
sorgungsei nrichtungen



STRUNZ « ALTER Die rechtlichen Anforderungen an die

RECHTSANWALTE Mieterhohung nach 8§ 558 BGB

Begr indungsmittel

§ 558 aAbs. 2 BGB:

Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genommen werden auf:

1.
2.
3.

einen Mietspiegel (8 558 c, 558 d),

eine Auskunft aus einer Mieterdatenbank (8 558 e),

ein mit Grunden versehenes Gutachten eines 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen,

entsprechende Entgelte fr einzelne verglei chbare Wohnungen;
hierbeli gentgt die Benennung von drel WWohnungen.




