Die Auswirkungen von L eerstand auf Mietver haltnisse

1. Einleitung

Folgende Problemkreise sind in diesem Zusammenhang zu betrachten:

» Kann der Vermieter den letzten noch in den Wohngebauden verbliebenen Mietern
kiindigen, um die durch zunehmenden und schliefdlich Uberwiegenden Leerstand
unrentierlich gewordenen Gebaude zurlickzubauen oder abzurei3en?

» Kann der Vermieter bel Uberwiegendem Leerstand Betriebskosten, die nicht
verbrauchsabhangig abgerechnet, sondern flachenanteilig umgelegt werden, statt
nach der Gesamtfl&che nach der vermieteten Flache abrechnen?

> In welchem Mal3e schuldet der Vermieter bei Glberwiegendem Leerstand noch eine
Instandsetzung oder Instandhaltung, die Versorgung mit Heizung, Energie und
Wasser?

In welchem Umfang schuldet der Mieter noch Ubernommene Verpflichtungen,
z.B. Treppenhausreinigung?

> Welche Rechte stehen dem Mieter bel Leerstand zu?

2. Vertragsbeendigung

» Zulassigkeit der Verwertungskindigung

» Vorliegen algemeiner Freimachungsinteressen
. Offentliches Interesse
. private wirtschaftliche Interessen
. veranderte Geschéaftsgrundlage

» verfassungsrechtliche Wurdigung und Notwendigkeit einer ,, Abrisskiindigung*




3. Umlage von Betriebskosten

» zur Umlage verbrauchs- und verbrauchsunabhangiger Kosten
. Treu und Glauben und Abrechnungsgerechtigkeit
. Anderung der Geschéftsgrundlage
. Personenabhangiger Umlagemal3stab
» Kostendifferenzierungen
. Unterscheidung innerhalb der K ostengruppen
. Sicherheitsabschlége
. Mehrverbrauch bei Heizkosten

» Risikoabandernde V ereinbarungen

4. Gebrauchsgewahr
Instandhaltung und I nstandsetzung

Verkehrssicherung

>

>

> Betriebseinstellungen
» Versorgung und Entsorgung
>

Erfullungsanspruch und Gewahrlei stungsrechte des Mieters



